Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Svartapromenaden 4

769637-9515

Rikenskapséret

2025

[ E‘/ | SkfiT94Q0-x-H1Xia9NQOZI




Bostadsrattsforeningen Svartapromenaden 4 1(12)
Org.nr 769637-9515

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svartdpromenaden 4 far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Svartdpromenaden 4 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. En medlems rétt i foreningen, pé grund av sadan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Brf Svartapromenaden 4 registrerades 2019-10-08 hos Bolagsverket och har sitt séte i Mjolby.
Foreningen forvarvade 2021-12-31 samtliga andelar i Strandbyggaren 4 ekonomisk forening. Inflyttning i
lagenheterna var i december 2021 och enligt andelsoverlatelseavtalet tilltrdddes andelarna 31 december

2021. Strandbyggaren 4 ekonomisk forening fusionerades under 2022 med féreningen.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Héxan 5, som uppfordes 2021. Fastigheten bestér av en byggnad med
sammanlagt 39 bostadsldgenheter. Till ldgenheterna hor en inglasad balkong eller uteplats.

Adress: Sodra Strandvagen 30, Mjolby

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, kvm
7 1 48

16 2 66

16 3 85-86

Total boarea dr 2 760 kvm

Foreningen innehar marken med dganderatt.

Gemensamma utrymmen

I gemensamma utrymmen i husen finns ldgenhetsforrad, barnvagns/rullstolsforrad, teknikrum och forrad/

stadrum. I gemensamma biutrymme finns miljérum.

Uteplats och lekplats
Pa fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB Ostergétland och den
ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa lagenheterna efter forbrukning och
aviseras respektive bostadsrattshavare.

Del i samfillighet

Fastigheten Héxan 5 har 39/113 av andelarna i gemensamhetsanldggningen Mjolby Hixan GA:1 som
innehaller infartsvég, parkeringsplatser, carportar, gronomréde, dagvattenledningar och
dagvattenmagasin. For gemensamhetsanldggningens uppforande, drift och skdtsel svarar Haxans
Samfillighetsforening.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sékerstélla att behovliga medel
avsitts for det framtida underhallet.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade per bokslutsdatum 61 medlemmar.

Overldtelser

39 st bostadsrétter var vid arets utgang uppléatna. Under aret har tva overlételser skett. Vid
lagenhetsoverlételser debiteras séljaren en dverldtelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsdkringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1% av
prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie arsstimman 2025-04-24:

Ronny Nilsson Ordforande
Josefin Andersson Ledamot
Bo Hinnerson Ledamot
Lars Ake Karlsson Ledamot
Irene Karlsson Ledamot
Lars-Ake Johansson Suppleant
Yngve Nilsson Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantraden.

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor Ordinarie
Ola Claesson Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad

2025
2453

-972
66,44

889

99,32
12110

12110
3,04
13,63
214
116
250

2024
2283
-798
66,50

827

98,77
12 250

12 250
2,51
14,81
268

98
207

2023
2119
-1012
66,33

768

99,92
12 391

12 391
2,49
16,14
192
110
215

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1699

-958
66,64

615

98,91
12 523

12 523
1,38
20,36
213
103
188

3(12)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa arets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte foreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 70 575 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 70 575 000

Fond for yttre

underhall

209 533

200 000

409 533

Balanserat

resultat

-2 172751

-998 355

-3 171106

Arets

resultat

-798 355

798 355
-972 126
-972 126

Totalt

67 813 427

0
-972 126
66 841 301

Enligt stadgarna ska reservering av medel for yttre underhall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 2 prisbasbelopp enligt socialférsikringsbalken (2010:110).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning Gverfores

-3 171 106
-972 126
-4 143 232

117 600
-4 260 832
-4 143 232

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar byggnad

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]
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2025-01-01
-2025-12-31

2452 607
16 778
2 469 385

-783 053
-122 083
-33 949
-1480979
-2 420 064

49 320

4812

-1 026 258

-1 021 446

-972 126

-972 126

4 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

2282593
28 509
2311102

-641 071
-111 681
-33102

-1 480979
-2266 833

44 269
13 862
-856 486
-842 624

-798 355

-798 355



Bostadsrattsforeningen Svartapromenaden 4
Org.nr 769637-9515

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Héxans samfillighetsférening
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

93 409 784
93 409 784

6 166 300

6166 300

99 576 084

12 860
30393
88 587
131 840

900 812
1032 652

100 608 736

5(12)

2024-12-31

94 890 763
94 890 763

6 166 300
6166 300

101 057 063

0
7998
77011
85009

836 349
921 358

101 978 421
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

70 575 000
409 533
70 984 533

-3171 106

-972 126
-4 143 232
66 841 301

22024 218
22 024 218

11 398 702
55507

26 049
262 959
11 743 217

100 608 736
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2024-12-31

70 575 000
209 533
70 784 533

-2172 751

-798 355
-2 971 106
67 813 427

33422920
33422 920

387408
41 641
0

313 025
742 074

101 978 421
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-972 126
1480979

508 853
-46 831
13 866

-24 017
451 871

-387 408
-387 408
64 463

836 349
900 812
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2024-01-01
-2024-12-31

-798 355
1480979

682 624
-10 186
-315 640

38730
395 528

-388 224
-388 224
7 304

829 045
836 349
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiksredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas som
intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningtider tilldimpas:

Stomme och grund 200 ar

Fasad, fonster, yttertak och innervéggar 50 &r

Virme, sanitet och el 40 ar

Inre ytskikt och vitvaror 30 &r

Ventilation 20 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nidr de uppkommer.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pé l&ngsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rirelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdintekdnslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa 1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Debiterad forbrukning, medlemmar

Bredbandsavgift

I foreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Vidarefakturerade kostnader
Aterbiring Liansforsikringar
Ovriga intdkter

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsékring

Bredband/TV
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Serviceavtal

Entremattor

Reparationer och underhall

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revision
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2025

2125 140
251 692
75775
2452 607

2025

2940
1764

5740
6334
16 778

2025

278 219
42516
100 332
52322
91 451
90 396
18 010
5760
10 128
689 134

93919

783 053

2025

72 300
36 408
13375
122 083
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2024

2043 480
239113
0
2282593

2024

7165
1719
11993
2488
5144
28509

2024

239092
32571
104 446
48 749
9596
95 941
23 553
8223
9794
571 965

69 105

641 070

2024

70 682
27 624
13375
111 681
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Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Not 8 Andelar i Haxans samfallighetsforening

39/113 av andelarna i Hixans samfillighetsforening av totalt

17 866 458kr

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,68
Handelsbanken 4,47
Handelsbanken 3,00

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring

2026-12-30
2027-12-30
2027-12-30

2025
29 400
4 549
33949

2025-12-31

99 333 700
99 333 700

4 442 937
-1 480979
5923916
93 409 784
56 000 000

6 800 000
62 800 000

2025-12-31

6 166 300
6166 300

11(12)

2024
28 650
4452
33102

2024-12-31

99 333 700
99 333700

-2 961 958
-1 480979
-4 442 937
94 890 763
55000 000

8 800 000
63 800 000

2024-12-31

6 166 300
6166 300

Lanebelopp
2025-12-31
11 140 702
11140 701
11 141517
33422920

11 398 702

Lanebelopp
2024-12-31
11270110
11270 109
11270 109
33810 328

387 408

Léan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgér till 387 408 kr.
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Not Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 34 975 000 34 975 000
34 975 000 34975 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 17 februari 2026

Mjslby

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ronny Nilsson Bo Hinnerson
Ordforande
Lars Ake Karlsson Irene Karlsson

Josefin Andersson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen
Svartdpromenaden 4 Org.nr. 769637-9515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svartipromenaden 4 for ar 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatriikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
_paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav2

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dindamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om édrsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Svartapromenaden 4 for 4r 202 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
' omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och firvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig siikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atghrder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonképing den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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